Договор

управления многоквартирным домом

           г. Сургут





                                                              «_____» _______________ 202__ г.
        Собственник помещения, расположенного в многоквартирном доме (далее - Многоквартирный дом) по адресу: улица (проспект)  ________________________ дом № ______  квартира №________,  общая площадь отапливаемых помещений в котором _______ кв. м,
___________________________________________________________________________________________________________________
 (Ф.И.О. собственника помещения или его представителя на основании доверенности) _____________________________________________________________________________________________________,
 (документы, подтверждающие право собственности на жилое помещение, номер, серия свидетельства о регистрации права собственности)

именуемый в дальнейшем Собственник, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Югратехком», именуемое в дальнейшем Управляющая организация, в лице генерального директора Туголуковой Марины Викторовны, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем.
1. Общие положения

        1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме 
        1.2.  Условия Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

         1.3. При выполнении условий Договора Стороны руководствуются Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354 (далее - Правила), иными положениями жилищного и гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными актами ХМАО-Югры и муниципального образования городской округ город Сургут.
2. Предмет Договора

       2.1. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложениями к Договору,  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, состав которого утвержден решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме,  а также иным законным пользователям помещения, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются условиями решения общего собрания собственников в Многоквартирном доме и положениями Жилищного кодекса Российской Федерации.

         2.2. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, его техническое состояние,  характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора указаны в Приложении № 1 к Договору.

        2.3. Внесение изменений в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме производится на основании решения общего собрания собственников  помещений этого дома, с учетом предложений Управляющей организации,  либо в случае внесения изменений в перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Администрации города. При этом работы и услуги, не включенные в перечень работ и услуг (Приложение №2), оплачиваются Собственником дополнительно и оказываются Управляющей организацией на договорной основе. 
        2.4. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым имуществом и имуществом, принадлежащим Собственнику, для Собственника является:  

        2.4.1. на системе холодного водоснабжения – первое отключающее устройство на ответвлении от стояков, исключая  данное отключающее устройство, а в случае отсутствия отключающего устройства  на ответвлении от стояка граница устанавливается по первому сварному (резьбовому) соединению на ответвлении.  В случае если Собственник самостоятельно произвел замену отключающего устройства (на кран-фильтр и т.п.), то это отключающее устройство является имуществом Собственника;

       2.4.2. на системе горячего водоснабжении -  первое отключающее устройство на ответвлении от стояков, исключая данное отключающее устройство, а в случае отсутствия отключающего устройства  на ответвлении от стояка граница устанавливается по первому сварному (резьбовому) соединению на ответвлении. В случае если Собственник произвел замену отключающего устройства  (на кран-фильтр и т. п.), то это отключающее устройство является имуществом Собственника. В случае переустройства системы горячего водоснабжения (замене полотенцесушителя, змеевика сушильного шкафа и т. п.) эксплуатационная ответственность в пределах выполненного переустройства   (смонтированную часть) возлагается на Собственника. 

      2.4.3. на системе водоотведения – первое раструбное соединение тройника (крестовины) от стояка, исключая раструбное соединение; сантехническое оборудование, включая фасонные части, находится в границах ответственности Собственника. В случае выполнения аварийно-восстановительных работ на общедомовом имуществе и необходимости при этом замены унитаза Собственник приобретает унитаз за свой счет, и оплачивает монтаж унитаза или выполняет монтаж самостоятельно.
      2.4.4. на системе теплоснабжения:

-первое отключающее устройство на ответвлении от стояков, исключая данное отключающее устройство, а в случае отсутствия отключающего устройства  на ответвлении от стояка граница устанавливается по первому сварному (резьбовому) соединению на ответвлении; в случае установки  отключающего устройства  в составе индивидуального прибора учета тепловой энергии, ответственность возлагается на собственника. Приборы отопления (батареи, радиаторы, конвекторы) является имуществом Собственника. В случае переустройства системы отопления эксплуатационная ответственность в пределах выполненного переустройства (смонтированной части) возлагается на Собственника, включая установленную запорную и регулирующую арматуру. 
2.4.5. на системе электроснабжения – болтовое соединение на магистральных кабельных линиях, исключая данное болтовое соединение, в этажном щите.

2.4.6. по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен в помещении до отделочного слоя, оконные заполнения и входная дверь в помещение. Эксплуатационную ответственность за содержание и ремонт оконных заполнений, балконов, лоджий и т. п., предназначенных для обслуживания одного помещения в Многоквартирном доме, за исключением ограждающих несущих конструкций, несет Собственник.
 2.5. Доля Собственника в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади помещения Собственника к общей площади всех помещений (жилых и нежилых), принадлежащих  собственникам в данном доме.

3. Права и обязанности Управляющей организации

            3.1. Управляющая организация вправе:

3.1.1.  Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по Договору.

3.1.2. Самостоятельно принимать решения о планировании и проведении работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме на основании актов осеннего и весеннего осмотров.

3.1.3.  Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным лицам. 

3.1.4. Взыскивать с владельцев помещений в Многоквартирном доме суммы неплатежей, ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой жилищных, коммунальных, иных услуг, оказанных Управляющей организацией, в порядке, установленном действующим законодательством.
3.1.5. Приостанавливать или ограничивать предоставление отдельных видов коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством.
3.1.6. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником или иными проживающими на законных основаниях в данном жилом помещении гражданами время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, в занимаемое Собственником помещение представителей Управляющей организации, в том числе работников аварийных служб, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ (для ликвидации аварий – в любое время), проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг, а также для технического обслуживания, проверки достоверности предоставленных показаний установленных в помещении индивидуальных приборов учета потребленных коммунальных ресурсов. 

      3.1.7. В случае складирования Собственником в местах общего пользования, в технических, вспомогательных помещениях, помещениях общего назначения (ПОН) на придомовой территории строительного мусора, а также крупногабаритного ТКО Управляющая организация направляет Собственнику уведомление об освобождении мест общего пользования с целью соблюдения противопожарных требований. В случае бездействия Собственника, а также при невозможности установления виновного лица Управляющая организация освобождает места общего пользования собственными силами либо с привлечением подрядной организации с возмещением затрат в полном объеме с Собственников МКД посредством размещения размера платы в едином платежном документе.
3.1.8. Требовать от собственника возмещения расходов Управляющей организации по восстановлению и ремонту общего имущества в случае причинения Собственником какого-либо ущерба общему имуществу.  

3.1.9. Информировать надзорные органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.  

3.1.10. В соответствии с предоставленными собственниками полномочиями заключать от имени собственников помещений в Многоквартирном доме договоры об использовании общедомового имущества, в том числе договоры на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, передавать в пользование общее имущество в Многоквартирном доме на условиях, определенных решением общего собрания собственников помещений.

3.1.11. Организовать рассмотрение общим собранием собственников помещений вопросов, связанных с управлением Многоквартирным домом, в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации.
3.1.12. Использовать технические, вспомогательные помещения, помещения общего назначения (ПОН) многоквартирного дома по своему усмотрению в целях осуществления деятельности по управлению МКД (для хранения материалов, инвентаря, под бытовки для персонала), а также осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации, в том числе Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.13. Направлять собственнику уведомления, извещения, предписания и другую информации относящейся к вопросам  управления и содержания МКД в виде электронных сообщений на указанный собственником мобильный телефонный номер и электронный адрес (Email). Направление таких сообщений является надлежащим уведомлением собственника.
           3.2. Управляющая организация обязана:

3.2.1.Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с положениями действующего законодательства и условиями настоящего Договора, в том числе:

- за счет средств Собственников помещений многоквартирного дома обеспечивать содержание жилого помещения в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей;

- оказывать услуги управления многоквартирным домом в соответствии с перечнем данных услуг, установленных действующим законодательством и настоящим Договором.

3.2.2. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в рамках работ и услуг, указанных в Приложении № 2 к настоящему Договору, в установленные действующим законодательством и настоящим Договором сроки.

3.2.3. Своевременно рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет в журналах учёта заявок (жалоб, предложений), принимать меры по устранению указанных в них недостатков в установленные настоящим Договором сроки, отмечать в журнале учета заявок сроки устранения недостатков и лиц, выполнивших соответствующие работы. Ответ на предложения, заявления и жалобы Собственника предоставляется Управляющей организацией в течение 30 дней, за исключением случаев, предусмотренных законодательством РФ.

3.2.4. Производить начисление платы за жилое помещение и учет поступающих платежей от населения и собственников нежилых помещений, а также производить принудительное взыскание задолженности.

3.2.5. Предоставлять Собственнику посредством размещения в почтовых ящиках соответствующего помещения, иным возможным образом, или размещать в электронной форме в государственной информационной системе ЖКХ (далее – «Система»), платежные документы (квитанции) для внесения Платы за услуги Управляющей организации и оплаты задолженности, не позднее 15-го (пятнадцатого) числа каждого месяца, следующего за истекшим месяцем. 

3.2.6. Предоставлять Собственникам письменный отчет о выполнении настоящего Договора за истекший календарный год не позднее истечения первого квартала следующего за отчетным годом, путем размещения данных на сайтах, определенных органами власти в объеме и сроки, установленные действующим законодательством. 
3.2.7. Выдавать платежные документы, справки об отсутствии задолженностей и иные документы, предусмотренные законодательством РФ.

3.2.8. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора. 

3.2.9. Информировать уполномоченное лицо об истечении сроков эксплуатационной надежности общего имущества.

3.2.10. Обеспечить конфиденциальность персональных данных Собственника помещения и безопасность этих данных при их обработке.

3.2.11. Ежегодно, в сроки, установленные настоящим Договором, готовить предложения Собственникам по изменению стоимости работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества для проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по установлению размера платы за содержание жилого помещения.

4. Права и обязанности Собственника
         4.1. Собственник имеет право:

         4.1.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору. Участвовать от лица собственников в комиссиях, подписывать документы, связанные с проведением работ по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и благоустройству придомовой территории, уполномочены лица, выбранные на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.

         4.1.2. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и (или) невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту имущества в Многоквартирном доме,  в установленном действующим законодательством порядке.

         4.1.3. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду, с предоставлением соответствующих документов в Управляющую организацию.

         4.1.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по Договору.

         4.1.5. Требовать от Управляющей организации предоставления информации о порядке предоставления услуг, ценах на содержание, ремонт жилого помещения и других услуг, если соответствующая информация не размещена на сайте www.reformagkh.ru».  

        4.1.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении Договора 

        4.1.7. Собственник помещения дает согласие Управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение, распространение, в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством и Договором.     
        4.2. Собственник обязан:

       4.2.1.  Осуществлять права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в соответствии с его назначением.
       4.2.2. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные постановлением Правительства РФ №25 от 21.01.06г., Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства РФ №354 от 06.05.11г., Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденные постановлением Правительства РФ №491 от 13.08.06 г. и требования иных нормативных документов, а также условия настоящего договора. 

         4.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности (ст.34 ФЗ «О пожарной безопасности» № 69-ФЗ от 21.12.1994 года) при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать использование самодельных нагревательных приборов и предохранительных устройств, не допускать загромождения своим имуществом коридоров, технических помещений, проходов,   лестничных и межквартирных площадок, запасных выходов, чердаков, не вскрывать замки  люков и дверей  чердачных и технических помещений, выполнять другие требования пожарной безопасности. Не допускать применение открытого огня и курения в местах общего пользования, не использовать пиротехнические средства на придомовой территории. Иметь в жилых помещениях первичные средства пожаротушения, огнетушитель и противопожарный инвентарь в соответствии с правилами пожарной безопасности и перечнем, утверждённым органом местного самоуправления. При обнаружении пожара немедленно уведомить пожарную охрану, до прибытия пожарной охраны принимать меры по тушению пожара, эвакуации людей и имущества. 
         4.2.4. Своевременно и в полном объеме вносить плату за помещение и коммунальные услуги, с учетом всех пользователей, а также иные платежи за предоставленные Управляющей организацией работы (услуги). 

         4.2.5. Производить перепланировку и (или) переустройство помещения по согласованию с департаментом архитектуры и градостроительства администрации города Сургута, в соответствии с правилами, установленными Жилищным кодексом Российской Федерации.

         4.2.6. Не демонтировать имеющиеся наружные эвакуационные лестницы и не захламлять эвакуационные пути, запасные лестничные марши, коридоры,  люки на балконах и лоджиях, не устанавливать глухие металлические решетки на окнах, не устанавливать дополнительные двери (в отступление от проекта) из квартир на площадки лестничных клеток, в лифтовых холлах, в тамбурах, препятствующих свободной эвакуации людей из соседних квартир. 
         4.2.7. Обеспечить надлежащее содержание и своевременный ремонт внутриквартирных инженерных сетей и оборудования, не относящихся к общему имуществу Многоквартирного дома.

         4.2.8. Немедленно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации или в иную службу об обнаружении неисправностей, пожара, аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, неисправности, повреждений приборов учета потребленных энергоресурсов и повреждении пломб на них, снижении параметров коммунальных услуг, ведущих к нарушению качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан, а также к другим негативным последствиям, а при наличии возможности – принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий.

         4.2.9. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Управляющей организации к общему имуществу дома в любое время суток. Также предоставлять доступ в жилое (нежилое) помещение для проведения комиссионных обследований, составления актов, выдачи уведомлений об устранении неисправностей и др.  

          4.2.10. При неиспользовании помещения в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещению Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов с согласия последних в соответствии с Федеральным законом от 27.07.06 № 152-ФЗ «О персональных данных».  
         4.2.11. Принимать меры по устранению нарушений при использовании Собственником помещения, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного в границах эксплуатационной ответственности Собственника, общедомового имущества согласно врученному Управляющей организацией в письменной форме предупреждению и в указанный в предупреждении срок. 

        4.2.12. В случае замены в помещении Собственника фасонных частей (тройника, крестовины и т. п.) канализационного трубопровода и невозможности произвести такие работы без замены сантехнического оборудования (в частности, унитаза), Собственник приобретает унитаз за свой счет, и оплачивает монтаж унитаза или выполняет монтаж самостоятельно.
       4.2.13. Принимать участие в ежегодных общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме, проводимых по инициативе собственников помещений этого дома. В случае не проживания в жилом помещении либо временного отсутствия в период проведения ежегодного общего собрания предварительно известить собственника-инициатора созыва общего собрания или Управляющую организацию о месте своего пребывания либо об уполномоченном им для принятия решений на основании доверенности лице (Ф.И.О., место пребывания доверенного лица, его контактный телефон). 
       4.2.14. Соблюдать следующие требования: 

-  не производить в помещении Собственника перенос, замену инженерных сетей электро-, тепло-, водоснабжения, не допускать изменения их проектных схем без согласования с Управляющей организацией в письменной форме;

- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (одновременно подключаемая мощность не должна превышать  8,0 кВт - в домах со стационарными электроплитами, в том числе не более 1,3 кВт в одну розетку, в случае приобретения электробытового прибора высокой мощности согласовать с Управляющей организацией возможность его установки в помещении Собственника;

- не устанавливать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также другое оборудование, не соответствующее проектным характеристикам, требованиям безопасности и эксплуатации и ресурсосбережения; 

-  не изменять самовольно конструктив и (или) материал  общедомовых инженерных сетей тепло-, водоснабжения (стояков). Запрещается  скрытая прокладка трубопроводов тепло-, водоснабжения (в стеновой панели, облицовка любым отделочным материалом), если иное не предусмотрено проектной документацией на Многоквартирный дом;

- производить работы по замене и (или) ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, в том числе замену отсекающих вентилей в помещении Собственника, лишь после согласования в письменной форме с Управляющей организацией;  
 - не производить перенос радиаторов в застекленные лоджии, на балконы, устройство полов с подогревом от общедомовых инженерных сетей, прокладку дополнительных подводящих сетей тепло-, водоснабжения;
 - не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные  приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

- не производить слив теплоносителя из системы отопления при закрытой системе;
- не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования; 

 - не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие бытовые отходы, не бросать непогашенные спички, окурки и т. п.;
- не сливать в унитазы, раковины, умывальники легковоспламеняющиеся жидкости и кислоты, не бросать песок, бытовой мусор, тряпки, кости, стекло, металлические и деревянные предметы, наполнители для кошачьих туалетов, предметы личной гигиены и т. п. Использовать систему водоотведения только по прямому назначению;

-  не устанавливать самовольно, без наличия решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о передаче в пользование части общедомового имущества и без получения от Управляющей организации информации о технической возможности установки, индивидуальные антенны, кондиционеры и пр. на фасаде, крыше, в подвальном помещении Многоквартирного дома;
 -   не создавать повышенного шума в помещении Собственника и местах общего пользования.

-   не устраивать в местах общего пользования кладовых и т.п. путем установки перегородок, решеток.

          4.2.15. Осуществлять вывоз крупногабаритных и строительных отходов самостоятельно либо путем заключения отдельного договора с Управляющей организацией.
         4.2.16.
Предоставлять сведения Управляющей организации в течение 20 (двадцати) календарных дней с даты наступления любого из нижеуказанных событий:

а) о заключении договоров найма (аренды) помещения о смене нанимателя или арендатора помещения;

б) об отчуждении помещения, (с предоставлением копии свидетельства о регистрации нового собственника);

в) о постоянно (временно) зарегистрированных в помещении лицах; 
г) о смене адреса фактической регистрации Собственника помещения;

д) о смене контактных данных, позволяющих сотрудникам Управляющей организации связаться с Собственником

е) о смене статуса принадлежащего помещения (жилое/нежилое).

          4.2.17. Компенсировать Управляющей организации затраты на выполнение неотложных работ и услуг, вызванные обстоятельствами, которые Управляющая компания не могла разумно предвидеть и предотвратить при обычной степени заботливости и осмотрительности и за возникновение которых не отвечает, в порядке, определенном жилищным законодательством, если собственники помещений на общем собрании не приняли соответствующее решение либо общее собрание не провели, несмотря на предложение Управляющей организации. 
5.Цена Договора. Размер платы по договору, порядок его определения. 

Порядок внесения платы по договору.
       5.1. Цена Договора устанавливается в размере:

- платы за содержание жилого помещения, включающей в себя работы и услуги по  управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, определяемой в порядке, указанном в п. 5.2. настоящего Договора;

- стоимости коммунальных ресурсов, потребляемых при выполнении минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ.  
- иной платы, определенной решением общего собрания собственников либо в случаях, указанных в настоящем договоре.  
5.2. Размер платы за содержание жилого помещения определен в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, с учетом предложений Управляющей организации, и установлен на срок не менее чем один год со дня принятия собственниками соответствующего решения, с учетом ежегодной индексации в размере роста потребительских цен, определенных органом Росстата по ХМАО-Югре.

5.3.
Стоимость коммунальных ресурсов, потребляемых при выполнении минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ, определяется в порядке, установленном действующим законодательством    
5.4.
Плата за жилое помещение  вносится Собственником ежемесячно до 20-го числа, следующего за отчетным, на основании платежного документа, предоставленного Управляющей организацией

        5.5. Неиспользование Собственником и иными лицами помещения не является основанием невнесения платы за  содержание помещения и коммунальные услуги.

        5.6. При наличии у Собственника просроченной задолженности за оказанные Управляющей организацией работы (услуги) по Договору, внесенные Собственником платежи относятся Управляющей организацией в счет погашения образовавшейся задолженности в хронологическом порядке, начиная с возникшей в самый давний период и до полного её погашения.  

6. Ответственность Сторон
6.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего Договора.

6.2.
Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за:

6.3.
Все последствия, возникшие по вине Собственника, аварийных и иных ситуаций в помещении Собственника.

6.4.
Ответственность за действия пользователей помещением, нанятых им ремонтных рабочих, а также рабочих, осуществляющих поставку строительных материалов и оборудования, мебели и т.п. для Собственника возлагается в полном объеме на Собственника.

6.5.
Управляющая организация несет ответственность за прямой действительный ущерб, причиненный недвижимому имуществу Собственника, возникший в результате виновных действий (бездействия), в порядке, установленном законодательством  и Договором.

6.6.
Управляющая организация не несет ответственности перед Собственником за перебои (временное прекращение) и/или изменение параметров Коммунальных услуг, если это связано с ликвидацией аварии, ремонтом или техническим обслуживанием инженерного оборудования Управляющей организацией или аварийными службами, а также за ущерб любого рода, явившийся прямым либо косвенным результатом таких перебоев в работе какого-либо инженерного оборудования ресурсоснабжающей организации или какого-либо оборудования в помещении Собственника. 

6.7.
С  момента возникновения Срока просрочки оплаты Собственнику начисляются пени на сумму задолженности в порядке и размере, установленном действующим законодательством.

7.  Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора
7.1. Договор заключен на пять лет и вступает в действие с момента его подписания.
7.2. Изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь в том случае, если они совершены в письменной форме, подписаны обеими сторонами и оформлены надлежащим образом. Настоящий Договор подлежит изменению в случае принятия нормативно-правового акта, устанавливающего обязательные для сторон иные правила, чем те, которые действовали при заключении Договора.
7.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия (не позднее, чем за три месяца до его окончания) Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.5 Одностороннее расторжение Собственниками настоящего договора на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, допускается, если факт невыполнения Управляющей организацией условий Договора подтвержден составленными в установленном законодательством порядке актами ненадлежащего качества выполнения работ (оказания услуг).

7.6 Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

8. Особые условия
      8.1. Если участники общей долевой собственности на жилое помещение, принадлежащее Собственнику, не предоставили Управляющей организации соглашение о порядке оплаты жилья и коммунальных услуг, обязанности (ответственность) сособственников помещения по оплате таких услуг являются солидарными.

      8.2. Если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором и/или законодательством, все уведомления (в т.ч. об имеющейся задолженности) в соответствии с Договором могут быть совершены Управляющей организацией одним или несколькими нижеуказанными способами: 

а) путем направления Собственнику (ам) помещений (Потребителям) заказного (ценного) письма с уведомлением (описью вложения) по адресу нахождения их помещений в данном многоквартирном доме;

б) путем вручения уведомления потребителю под расписку;

г) путем размещения сообщения на доске информации многоквартирного дома. Факт размещения такого сообщения подтверждается актом, составленным представителем Управляющей организации и подписанным не менее чем тремя Собственниками помещений в данном многоквартирном доме;

д) посредством передачи смс-сообщения по сети подвижной радиотелефонной связи на пользовательское оборудование потребителя;

е) сообщения электронной почты или через личный кабинет потребителя в ГИС ЖКХ.

Дата, с которой Собственник(и) (Потребитель(и)) считается(ются) надлежащим образом уведомленным, исчисляется с дня, следующего за датой отправки (размещения) соответствующего уведомления. 

     8.3. От имени Управляющей организации Договор подписывается генеральным директором, подпись директора может быть выполнена в виде факсимильного оттиска и заверяется печатью Управляющей организации. Оригинал подписи генерального директора и его факсимильный оттиск на настоящем Договоре имеют одинаковую юридическую силу. 

     8.4. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются нормами действующего законодательства.

     8.5. Настоящий Договор подписан в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра имеют равную юридическую силу.
     8.6. Приложения к настоящему Договору:

         Приложение № 1 – Состав, техническое состояние общего имущества многоквартирного дома;

         Приложение № 2 – Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, периодичность их выполнения и стоимость.

9. Адреса и реквизиты Сторон:
	ООО "УК Югратехком"

628418 ХМАО-Югра  г. Сургут  ул. Бажова, 31

ИНН / КПП 8602310565 / 860201001

ОГРН 1238600004433
Тел.36-23-03

e-mail:  utk-surgut@mail.ru 
Р/с 40702810267170044025
К/с 30101810800000000651
БИК 047102651
ПАО «Сбербанк»

Генеральный директор

  _______________ /М.В.Туголукова/                                         


	Собственник:

                                                                 ____________________________________________________________

                                          Ф.И.О. полностью 

____________________________________________________________
паспортные данные

СНИЛС _____________________________________________________

Адрес регистрации: ___________________________________________

Адрес проживания ____________________________________________

Почтовый адрес: _____________________________________________
дата рождения    «___»_________________    г. 

Телефон ________________________  эл.почта __________________ 

Даю свое согласие на обработку моих персональных данных в соответствии с п.4.1.8 настоящего Договора
                                                                              ____________________

                                                                          подпись
Даю свое согласие на получение от Управляющей организации извещений, уведомлений,   предписаний и другой информации относящейся к вопросам управления и содержания МКД в виде электронных сообщений:

          мобильный телефонный номер ________________________

                              электронная почта:  ________________________

                                                                             _____________________                                        

                                                                                            подпись   

С инструкцией о мерах пожарной безопасности в помещении ознакомлен                                                   

                                                                             _____________________

                                                                            подпись
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